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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE MINAS GERAIS
Justica de Primeira Instdncia

Comarca de Rio Casca / Vara Unica da Comarca de Rio Casca

Avenida: Getilio Vargas, 69, Centro, Rio Casca - MG - CEP: 35370-000

PROCESSO N2 5000905-21.2019.8.13.0549

[CIVEL] EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL (12154)
REQUERENTE: BANCO DO BRASIL S/A

REQUERIDO(A): ANDRE LUIS RAMOS COUTINHO

EDITAL DE LEILAO E NOTIFICACAO

Pelo presente, faz saber a todos os interessados, que sera levado a LEILAO, na modalidade
ELETRONICA/ONLINE, no site www.agostinholeiloes.com.br, o(s) bem(ns) penhorado(s),
na seguinte forma:

12 LEILAO:

Sera aberto para lances a partir da publicacdo do presente Edital no site do Leiloeiro, com
fechamento no dia 20/04/2026 (segunda-feira) a partir das 10h00. Se ndo for
arrematado no periodo do 12 leildo, imediatamente inicia-se o periodo do 22 leilao.

22 LEILAO:

Sera aberto para lances a partir imediatamente apds o encerramento do 12 leildo, com o
fechamento no dia 20/04 /2026 (segunda-feira) a partir das 10h30min. Os bens que nio
receberem ofertas no horario definido, ficardo disponiveis para recebimento de lances e
repasse até 48 horas ap6s a data e horario previstos para o fechamento do leilao

OBSERVACAO (PROXIMAS DATAS):

Na auséncia de licitantes, ficam desde ja designados novos leildes para as seguintes datas:
12]eildo 11/05/2026 10:00 e 22 leildo 11/05/2026 10:30; 12 leildo 01/06/2026 10:00 e 2°
leildo 01/06/2026 10:30; 1° leildo 23/06/2026 10:00 e 22 leildo 23/06/2026 10:30; 1°
leildo 13/07/2026 10:00 e 22 leildo 13/07/2026 10:30;

No caso de algum dia designado para a realizacdo da Hasta Publica ser feriado, o mesmo
realizar-se-a no proximo dia ttil subsequente, independentemente de nova publicacdo do
edital.

LANCES NO PORTAL:

Os lances serdo recebidos de acordo com as datas e horarios previstos acima, de forma
randomica, obedecendo intervalos de até 03 minutos a partir do ultimo lance recebido,
podendo ser encerrado a qualquer momento (devendo ser acompanhado pelos
interessados o relégio no painel de lances), sendo de inteira responsabilidade do
interessado observar as diretrizes de uso do site do leiloeiro.


http://www.agostinholeiloes.com.br/
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LANCE MiNIMO:

No 12 leildo sera aceito o maior lango, com valor igual ou acima da avaliacdo, e no 22 leilao
serdo aceitos lances a partir do valor minimo determinado pelo Juiz de 50% sobre o valor
da avaliacao.

LOCAL DO LEILAO:

Para participar do leildo oferecendo lances pela internet, deverao previamente (no prazo de
24 horas antes do inicio do pregio) efetuar o seu cadastro pessoal no site do Leiloeiro
(www.agostinholeiloes.com.br) e também solicitar sua habilitagdo para participar do Leilao
na modalidade online, sujeito a aprovagdo apdés comprovacdo dos dados cadastrais pela
analise de documentacdo exigida na forma e no Prazo previsto no Contrato de Adesdo
(disponivel no site do Leiloeiro). Todos os lances efetuados por usudrios certificados ndo
sdo passiveis de arrependimento.

INFORMACOES:

(31) 2555-0211-(31)99752-5211 e www.agostinholeiloes.com.br.

DESCRICAO DO BEM - LAUDO DE AVALIACAO (TERMO):

Um imével rural encontra-se na comarca de Rio Casca/MG, estd devidamente registrado sob
o n° 5.316 do SRI local, com uma area de 32,51ha. Trata-se de um imével localizado as
margens do Rio Casca, aproximadamente 10km de estrada de terra, tendo sua entrada ao
lado esquerdo da BR-262, aproximadamente 4km ap6s a ponte sobre o Rio Casca (Jodo
Monlevade/Rio Casca), contendo assim uma grande parte em Area de Preservacdo
Permanente, e a area apta a ser explorada é uma area de serra, tendo sua altitude variada

entre 270(duzentos e setenta) e 320(trezentos e vinte) metros
LOCALIZACAO:
Fazenda Santo Andre, KM 40 - CEP 35370000 - Rio Casca/MG
ONUS:

Os interessados deverdo verificar se ha restricdes na matricula do imé6vel, bem como a
existéncia de dividas relacionadas ao IPTU, condominio e outros encargos que possam
incidir sobre o bem.


http://www.agostinholeiloes.com.br/
http://www.agostinholeiloes.com.br/
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VALOR TOTAL DA AVALIACAO

12 Praca: R$ 1.091.981,09 (Um milhio, noventa e um mil e novecentos e oitenta e
um reais e nove centavos);

22 Pracga: 545.990,55 (quinhentos e quarenta e cinco mil, novecentos e noventa reais
e cinquenta e cinco centavos)

CONDICOES DO LEILAO:

Por ordem deste M.M Juiz, o presente leildo sera regido pelo Decreto Lei 21.981/32, Codigo
Penal, CPC, Portaria Conjunta n? 772/PR/2018 e CTN nas seguintes condicoes:

19) O leildo sera realizado pelo Leiloeiro Publico Oficial Sr. PAULO CESAR AGOSTINHO,
matricula na JUCEMG sob o n2 955, e sera realizado no local, data e horario acima
discriminados

29) O pagamento da arrematacio, a vista, sera realizado mediante depoésito a disposicdo do
Juizo da Vara, no prazo de 24 horas, a contar da arrematacao.

39) A proposta de parcelamento conterd, em qualquer hipétese, oferta de pagamento de pelo
menos 25% (vinte e cinco por cento) do valor do lance a vista (prazo de 24 horas) e o
restante parcelado em até 30 (trinta) vezes, garantido por cau¢do idonea em caso de bens
moveis, e hipoteca do proprio bem, se tratando de iméveis, devendo, em qualquer caso,
conter o prazo, modalidade, indexador de correcdo monetaria e condicdes de pagamento
do saldo, a ser apreciada pelo Juizo.

49) Nas propostas para aquisicao em prestacdes, as parcelas serdo atualizadas pelo IPCA-e,
acrescidas de juros de 1% ao més, contados a partir da data do leilao.

59) Registre-se que a apresentacio de proposta de parcelamento ndo suspendera a realizacdo
do leildo e sera apreciada, oportunamente, pelo Juizo

62) Eventuais multas aplicadas ao arrematante serao revertidas em beneficio da execucgao;

79) A comissao do(a) leiloeiro(a) sera de 5% no caso de bens iméveis, e devera ser depositada
em conta a ser informada pelo leiloeiro através do e-mail cadastrado. O pagamento devera
ser devidamente comprovado nos autos, e apresentado juntamente com o comprovante

de deposito judicial da arrematacio.
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82) No caso de inadimplemento ou desisténcia da arrematacdo por qualquer motivo, exceto
os previstos em lei, o arrematante nao tera direito a devolucdo da comissio da Leiloeira,
que reterd o valor correspondente. E, na hip6tese de ndo pagamento da comissao, o
Leiloeiro podera promover a execucao do valor devido nos préprios autos ou, ainda, levar
o titulo (Auto de Arrematacgdo) a protesto perante o Cartdério competente (CPC, art. 515,
V).

99) Caso haja a desisténcia do leildo, ou acordo extrajudicial/judicial, adjudicacdo ou remissao,
apds o envio do edital, a parte devedora arcard com os custos de edital e outros referentes
a divulgacdo desde que devidamente comprovados pelo Leiloeiro. Caso isso ocorra depois
de iniciado o leildo, além dos custos, arcara a parte devedora com 6% (seis por cento)
sobre o valor do acordo, ou, no caso de desisténcia, 0 mesmo percentual sobre o valor do
débito atualizado. Em ambos os casos, o pagamento destas sera feito diretamente ao
leiloeiro.

109) Nos termos da PORTARIA CONJUNTA 772/PR/2018, art. 29, "Nao comprovado o
depdsito do lance e o pagamento da comissdo no prazo determinado no edital, o leiloeiro
publico comunicara o fato ao licitante com maior lance subsequente, a fim de que este
possa exercer seu direito de opg¢do. Paragrafo tinico. A aplicacdo do disposto no "caput”
deste artigo ndo isenta o licitante inadimplente do pagamento de multa, se for o caso, a ser
determinado pelo juizo, e da responsabilizacao civil e criminal, nos termos do art. 335 do
Codigo Penal."

119) Podera o Leiloeiro inabilitar para participar de leildo, o licitante que ndo tenha
cumprido com anteriores obriga¢des de pagamento e condi¢cdes, em arrematacao de leildo
judicial.

129) Nos casos de acordo, pagamento da divida (remicdo) ou adjudicacdo requeridos
apoés a realizagdo do leilao, conforme disposto no Decreto n® 21.981/1932, é devida a
remuneracio pelo servigo prestado. Assim, o leiloeiro fara jus ao percentual de 5% (cinco
por cento) sobre o valor da avaliacdo do bem, a ser pago pelo executado ou adjudicante,
devendo o respectivo valor ser depositado antes da assinatura da Carta.

139) Para participar do leildo eletrénico, o interessado devera se cadastrar e habilitar no
site www.agostinholeiloes.com.br, e somente apds a analise dos documentos obrigatérios

e liberacdo do login podera ofertar os lances.
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149) Os bens serao vendidos no estado de conservagdo em que se encontram, sem
garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condicdes, antes das datas
designadas para as alienac¢des judiciais eletrénicas

159) As alienagoes sao feitas em carater "AD-CORPUS", sendo que as areas mencionadas
nos editais, catalogos e outros veiculos de comunicacao, sio meramente enunciativas. Caso
as benfeitorias informadas no auto de avaliacdo nao estejam averbadas na matricula do
imovel, cabera ao arrematante sua regularizacao.

169) 0O(s) bem(ns) sera(ao) vendido(s) no estado de conservacdo em que se encontra(m),
sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condicdes, antes das datas
designadas para as alienagdes judiciais eletrdnicas.

179) 0 arrematante arcara com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os
decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, paragrafo tnico, do
Codigo Tributario Nacional.

189) 0 arrematante arcara com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os
débitos de condominio (que possuem natureza propter rem), os quais ficam sub-rogados
no prego da arrematagio

199) Nos termos do CPC, art. 887, § 22 e PORTARIA CONJUNTA 772/PR/2018, art. 92, §
29, o presente edital sera publicado no site: www.agostinholeiloes.com.br.

209) A arrematacdo s6 sera concluida apds a homologacdo pelo MM. Juiz da Vara
competente e julgamento de eventuais recursos.

219) A Nota de Arrematagdo sera expedida pelo Leiloeiro apds transito em julgado de
eventuais recursos e entrega do bem.

229) Apés a oferta, o licitante vencedor fica obrigado ao pagamento da arrematagao e da
comissdo do Leiloeiro, e ndo podera por qualquer motivo alegar desisténcia. Caso tenha
identificado algum vicio, devera realizar os pagamentos no prazo estabelecido neste edital,
e comprovar nos autos a sua alegacdo. Apds aprecia¢do e decisido do juiz, os valores
poderao ser restituidos. A desisténcia sem o cumprimento da obrigac¢io sera considerada
"perturbacio” ao leilao.

239) Nos termos do art. 358 do Coédigo Penal, quem impedir, perturbar ou fraudar a

arrematacdo judicial, afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de
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violéncia, grave ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem, estara sujeito a pena de
detencdo de dois meses a um ano, ou multa, além da pena correspondente a violéncia.
249) No caso de encerramento do leildo eletrénico sem o registro de lances (sem
licitante) no horario previsto para a realizacdo da(s) praca(s), o bem permanecera
disponivel no portal eletrénico do leiloeiro oficial por um periodo adicional de 48
(quarenta e oito) horas, contado a partir do encerramento da ultima praca para o
recebimento de lances, podendo ser arrematado a qualquer momento pelo lance minimo

fixado por este juizo.

INTIMACAO:

Fica desde logo intimado o executado ANDRE LUIS RAMOS COUTINHO, MARILENE
MENDONCA DA SILVA COUTINHO, FABRICIO RAMOS COUTINHO, os terceiros
interessados, representante(s) legal(is), bem como os eventuais: co-proprietarios;
proprietario de terreno e/ou titular de: usufruto, uso, habitacido, enfiteuse, direito de
superficie, concessdo de uso especial para fins de moradia ou concessao de direito real de
uso; credor pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiduciario ou com penhora anteriormente
averbada; promitente comprador/vendedor; Unido, Estado e Municipio no caso de bem
tombado, das datas acima, se por ventura nio forem encontrados para a intimacgdo pessoal,
bem como para os efeitos do art. 889, inciso I, do Cédigo de Processo Civil/2015 e de que,
antes da arrematacdo e da adjudicacdo do(s) bem(ns), podera(do) remir a execucdo,
consoante o disposto no art. 826 do Codigo de Processo Civil/2015. Fica(m) cientificado(s)
de que o prazo para a apresentacdo de quaisquer medidas processuais contra os atos
expropriatorios contidos no §12do art. 903 do CPC sera de dez dias apds o aperfeicoamento
da arrematacio (art. 903, § 22 do Cédigo de Processo Civil/2015).

E, para que chegue ao conhecimento de todos e no futuro ninguém possa alegar ignorancia,
expediu-se o presente edital que sera publicado e afixado na forma da Lei. DADO E PASSADO
nesta Cidade e Comarca de Rio Casca, Estado de Minas Gerais.

Rio Casca/MG, 04 de margo de 2026.

IZABELA TANGARI COELHO
Juiz(iza) de Direito
Vara Unica da Comarca de Rio Casca



